Uchwata Nr XLI11/598/18
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
Z dnia 23 lutego 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ustrzyki
Dolne w granicach dziatek nr ew. 1325, 1327, 1329/1, 1329/2, 1329/3, 1329/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 poz.1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII1/380/17 Rady
Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 12 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ustrzyki
Dolne w granicach dziatek nr ew. 1325, 1327, 1329/1, 1329/2, 1329/3, 1329/4, stwierdzajgc,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ustrzyki Dolne, przyjetego Uchwatg Nr XXVI1/204/2000 Rady
Miasta Ustrzyki Dolne z dnia 27 czerwca 2000 roku z pdzniejszg zmiana.

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ustrzyki
Dolne w granicach dziatek nr ew. 1325, 1327, 1329/1, 1329/2, 1329/3, 1329/4,
obejmujgcy obszar o tgcznej powierzchni ok. 0,33 ha.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym integralng czeS¢ niniejszej uchwaty,
oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

§3. Zatgcznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu i wiecej spadowy
0 symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 30°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej
i podziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych, z zastrzezeniem, aby wysuniecia te nie wykraczaty poza granice
terenu;

3) powierzchni chtonnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, w ramach ktérego =zastosowano urzadzenia powierzchniowe,
podpowierzchniowe lub inne rozwigzania stuzgce rozsgczaniu wody deszczowej
w celu zmniejszenia i spowolnienia jej odptywu z powierzchni uszczelnionych (dachy,
chodniki, podjazdy, ulice, place, parkingi);



§5.

§6.

§7.

§8.

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych planu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach
wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnoéci, z wykluczeniem ustug zwigzanych z obstugg
samochodow, budownictwem, obrobkg drewna, produkcjg wyrobéw z tworzyw
sztucznych, zaktadow mechanicznych oraz ustug ucigzliwych;

7) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$c¢, ktora jest zaliczana do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenu — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

a) 1U - teren ustug,
b) 1MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) kolorystyke elewacji budynkéw, dachow, detali architektonicznych, spdjng w obrebie
poszczegolnych obiektéw budowlanych oraz na obszarze planu;

3) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég
wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie w gigb dziatki budowlanej
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

4) maksymalng wysokos¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia, za wyjatkiem bram i furtek 1,6 m;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: braz, czerwien, grafitu;

6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw o niskim nasyceniu
barw oraz kolorystyki wynikajgcej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak
m.in. drewno, cegta, kamien, blacha;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sie:



1)

2)

3)

4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdinych terenéw;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla istniejgcych budynkoéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich
przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw
odrebnych oraz ustalenia szczegoétowe dla danych terendw,

c) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych sciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang, bezposrednio
przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

jezeli ustalenia szczegolowe dla poszczegodinych terendw nie stanowig inaczej,

wysokosc¢ obiektéw budowlanych do 15 m;

przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem uwzgledni¢ uwarunkowania

wynikajgce z potozenia w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)
2)
3)

4)

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontdw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdinych terenéw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do
110°;

parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)
4)

uktad komunikacyjny, ktéry tworzy istniejgca droga klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem 1KDD;
powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajgcym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge krajowg, ktora przylega do obszaru objetego planem;
dopuszczenie dojazdow i dojs¢ do drog publicznych — o szerokosci minimum 5 m;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na wydzielonej dziatce budowlane;:
a) ustala sie wskazniki wedtug przeznaczenia terenu:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla ustug minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje sie zapewni¢, co
najmniej:
1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
— 4 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§11.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzgdzen infrastruktury technicznej;



2) w zakresie zaopatrzenia w wode zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej
poprzez istniejace oraz projektowane wodociggi o $rednicy nie mniejszej 80 mm,
zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,

a) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych budowe sieci
kanalizacji:

b) grawitacyjnej o Srednicy kanatéw Sciekowych min. @160 mm,

c) cisnieniowej o srednicy kanatow min. @90 mm,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowej:

— grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min. @160 mm,
— cisnieniowej o srednicy kanatow min. @90 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych w terenach drég, parkingdw, placow,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow kanalizacji, do
wod otwartych i do ziemi bez poprzedniego podczyszczenia,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wiasnej
dziafce lub do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podtgczenie do istniejgcego gazociggu $redniego
cisnienia projektowanych odcinkéw sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32
mm,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu
objecia poszczegdlnych terendw siecig gazows;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostajg istniejgce
sieci Sredniego napiecia 15 kV,

b) zasilanie odbiorcébw w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych linii $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych nie wyznaczonych na rysunku
planu, wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych
z zastrzezeniem ustalen lit. e,

e) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie zasilanie budynkéw z sieci cieptowniczej
z dopuszczeniem zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych no$nikéw energii;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza sie przebudowe,

c) dopuszcza sie budowe nowych sieci oraz powigzanych z istniejgcym sieciami
telekomunikacyjnymi.

§12.Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokos$ci 1%

dla wszystkich terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.



§13.Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (o powierzchni 0,128 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

3)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
wysokos¢ budynkéw do 11,0 m,

dachy wielospadowe;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 500 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?,
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie
realizacje kondygnacji podziemnej;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.
§15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U (o powierzchni 0,077 ha)
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

4)

5)
6)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
wysokos¢ budynkéw do 7,5 m,

dachy wielospadowe,

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

powierzchnie dziatki: nie mniejszg niz 600 m?,
szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

dopuszczenie lokalizacji ustug w parterze budynku wielorodzinnego,
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemne;;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.



§16.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD (o powierzchni 0,125 ha)
ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 1,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe zmieniajagce obowigzujace ustalenia Uchwaly Nr X1/77/07 Rady
Miejskiej w Ustrzykach z dnia 30 sierpnia 2007r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Rynek,
Belskiej, Szkolnej, 29 listopada, Kolejowej i Nadbrzeznej w Ustrzykach Dolnych”

§17.W uchwale XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach z dnia 30 sierpnia 2007r. w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Rynek, Betskiej, Szkolnej, 29 listopada, Kolejowej
i Nadbrzeznej w Ustrzykach Dolnych” (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2007r.
Nr 83, poz. 1887) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 2 zmniejsza sie powierzchnie terenu okreslong na ok. 6,62 ha i pomniejszong

w zwigzku z uchwalonym planem miejscowym o ok. 0,33 ha;

2) w§3:

a) wust. 1 pkt 7 zmniejsza sie powierzchnie terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
z dopuszczeniem ustug komercyjnych o pow. ok.1,41 ha o ok. 0,205 ha,

b) wust. 1 pkt 11 zmniejsza sie powierzchnie terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD publiczne drogi dojazdowe o pow. ok. 0,33 ha o ok. 0,077 ha,

c) wust. 1 pkt 12 zmniejsza sie powierzchnie terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KX/W publiczne ciggi pieszo-jezdne o pow. ok. 0,18 ha o ok. 0,095 ha;

3) w§18:

a) w ust. 1 zmniejsza sie powierzchnie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN/U — pow. ok. 1,16 ha o ok. 0,205 ha,

b) uchyla sie ust. 2 pkt 2 6 lit a,

c) w ust.2 pkt 5 skresla sie nastepujgca tresé: ,(nie dotyczy to terenu wydzielonego
linig podziatu wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu literg U, dla ktérego
powierzchnia biologicznie czynnie czynna powinna by¢ nie mniejsza niz 10%
cafosci terenu);”

d) wust. 4 pkt1litaib skresla sie nastepujgcg tres¢: 2KX/W,

4) uchyla sie § 31;

5) uchyla sie § 33;

6) w § 39 pkt 4 skresla sie nastepujgcy tresc: 2KX/W,

7) zatgcznik Nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 1 traci moc w granicach obowigzywania
zatgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.
§19.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.



